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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdolmab Tartu linnas krunti Vanemuise 45. Planeeringuala
suuruseks on ca 1600 m2.

Planeeringu eesmérk on:
e krundile ehitusdiguse médramine kolmekorruselise &drihoone-korterelamu
projekteerimiseks ja piistitamiseks.

2 Planeeringu ladhtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Linnavolikogu 30. juuni 2005. a otsus nr 456 ja
selle lisana viljastatud ldhteiilesanne.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:

e Tartu linna iildplaneering, Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méérus nr
125.

e Tartu linna ehitusmdcdrus, Tartu Linnavolikogu 28. septembri 2006. a méérus nr
40;

e Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nouded, Tartu Linnavalitsuse 25.
novembri 2003. a korraldus nr 4305;

e Tartus, hoone Vanemuise 45 rajamise muinsuskaitse eritingimused.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kiigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks AS K&H poolt 2005.a septembris koostatud
(to6 nr 05g4441) aktualiseeritud geodeetiline alusplaan M 1:500.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala holmab Vanemuise 45 krunti ning osaliselt Vanemuise tédnavakoridori.
Krundi praegune kasutamise sihtotstarve on viikeelamumaa; krundi suurus on 1126 m2.
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Krundil asub kuur, eluhooned puuduvad.

Ladnepoolsel naaberkrundil asub pargiala. Vanemuise tdnava vastaspoolel asuvad 3-4
korruselised iihiskondlikud, teadus- ja haridushooned. Ida ja pohjapoolsetel
naaberkruntidel asuvad viikeelamud, hoonete esimestel korrustel on drisid.

Krundi reljeef on tasane, pinnakdrguste vahe jaab ca 0,5 meetri piiridesse.

Tehnovorkudest asuvad Vanemuise tdnaval kanalisatsiooni, telekommunikatsiooni,
elektri, gaasi, kaugkiitte, tinavavalgustuse ning tihisveevirgi vorgud.

3.3 Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Kesklinna linnaosas Vanemuise tidnava dédres. Vanemuise tdnav on
ildplaneeringu jargselt jaotustdnav. Sodidutee laius on planeeritavas 16igus ca 10 m.
Ténaval on kahepoolne ca 3 m laiune kdnnitee.

Piirkonna maakasutus on mitmekesine. Erinevad maakasutuse sihtotstarbed on
viikeelamute maa, korruselamute maa, {iihiskondlike hoonete maa, haridus- ja
teadushoonete maa, ettevotete maa, iildkasutatavate haljasalade maa ning
segahoonestusala. Planeeritav Vanemuise 45 krunt asub iildplaneeringu jargselt
segahoonestusalal.

Kruntide suurused on erinevad jdddes vahemikku ca 400...13000 m2. Krundijaotus on
ebakorrapdrane. Vanemuise tdnaval asuvad hooned peamiselt {iihtsel ehitusjoonel
tanavapoolsel krundipiiril. Korruselisus on valdavalt 2...4. Katusetiiiip on peamiselt
madal viilkatus. Vilisviimistlusmaterjalide kasutus on mitmekesine, kasutatud on
laudist, krohvi, tellist - domineeriv on krohvitud ja virvitud vélisviimistlus.

Piirkonnas asub mitmeid kaitsealuseid hooneid (vt joonis 2).

34 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga olemasolevaid krundipiire ei muudeta. Vanemuise 45 krunt jadb iiheks
krundiks. Krundi maakasutus on esitatud joonisel 5.

3.5 Krundi ehitusoigus
Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 4.

Krundil olemasolev kuur on kavandatud lammutada. Krundile Vanemuise 45 on lubatud
ehitada ehitusaluse pindalaga piiritletud mahus hoone, milles on kuni 14 korterit ning
mille esimese korruse kasutus on vihemalt 50% ulatuses drisihtotstarbeline.

3.6 Arhitektuurinduded ehitistele
Arhitektuurinduded uushoonestusele on esitatud joonisel 4.

3.7 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Krundile on planeeritud juurdepdds Vanemuise tidnavalt. Parkimine on ette ndhtud
krundisiseselt. Kuusteist parkimiskohta on kavandatud hoone keldrikorrusele, kuhu
paidseb autoliftiga Vanemuise tdnavalt. Kolm parkimiskohta on kavandatud hoovialale.
Normeeritud parkimiskohtade arv krundil (esitatud tabelis 3) on arvutatud vastavalt
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linnaténavate projekteerimisnormidele: 1 parkimiskoht korteri kohta ning dripinnal 1
parkimiskoht 100m? suletud brutopinna kohta. Parkimiskohtade arvutuses on arvestatud,
et terve hoone esimene korrus on dripind. Kui &dripind voi korterite arv on erinev, tuleb
parkimiskohad jaotada normide kohaselt vastavalt sellele.

Tabel 3
Parkimine
. korterite arv/ suletud normeeritud suurim planeeritud
krundi aadress . i . -
brutopind (diri) parkimiskohtade arv  parkimiskohtade arv

Vanemuise 45 14/ 535m? 19 19

Ténavaalal on parkimine lubatud kui liikluskorraldusvahenditega pole méaaratud teisiti.

3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringu pohikaardil on nididatud siilitatav ja eemaldatav haljastus. Siilitada tuleb
koik puud, mis ei jdd planeeritud hoonestusalasse voi planeeritud teede ja parklate
kohale.

Tédiendavat uushaljastust voib istutada kogu Vanemuise 45 krundi planeeritud haljasala
ulatuses, va tehnovorguliinidele ldhemale kui 2m. Krundi pShjaosas olevale haljasalale
on kavandatud ménguviljaku asukoht. Vanemuise tdnavalt tuleva juurdepididsutee ddrde
on Vanemuise 43 krundi piiri ddrde planeeritud hekk.

3.9 Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méérusele

nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Planeeritud hoone
vihimaks tuleohutusklassiks on tulekindel (TP1).

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Kovakattega pinnalt ja parklalt
tuleb sajuvesi koguda ja immutada krundisiseselt, mitte lasta voolata naaberkruntidele.
Oli- ja muud ohtlikud jditmed, samuti olmejiditmed tuleb koguda Kkinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu vOib teostada vastavat luba omav
ettevote.

3.11  Servituutide ja naabrusoiguste seadmise vajadus

Planeeritavat krunti ldbivale kaugkiittetorustikule tuleb seada isiklik kasutusdigus
vorguvaldaja kasuks.

3.12  Kuritegevusriske vihendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad véilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tidnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed, kergliikluse

eristamine soidukite liitkumisest;
e tagumiste juurdepddsude véltimine;
e territoriaalsus (iihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
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e hea vaade ithiskasutatavatele aladele;
e crineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jirgnevaga:
e jidlgitavus (videovalve);
e craalale piiratud juurdepéis voorastele;
e valdusel sissepddsu piiramine;
e iildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate iihiskasutuses olevate
sissepdisuteede selge eristamine;
atraktiivsed materjalid, virvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamoobel ja kOnniteed;
suunaviidad;
e iildkasutatavate alade korrashoid.

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus.

Ehitamise vOi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel
omanikul hiivitada koheselt.

3.14 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Tartu linn
jargib tdnava véljaehitusel oma tdnavate viljachitamise ja rekonstrueerimise kava.

Krundile jaavate ja viljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike
juurdepididsuteede jms véljachitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovorkude
rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele.
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B JOONISED

1 Situatsiooni skeem M1:10 000
2 Linnaehituslikud seosed M 1:2000
3 Olemasolev olukord M 1:500
4 Planeeringu pohikaart M 1:500
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